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PŘÍLOHA Č. 2 ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU ČELADNÁ: 

 
 
 

VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍN EK 
 

Uplatněných v rámci procesu pořizování územního plánu Čeladná – opatření 
obecné povahy 

 
• dle § 52 a § 53 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu 

(stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) a dle § 
172 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění (dále jen „správní řád“).  

• Zpracováno a projednáno v souladu s § 53 odst. (1) stavebního zákona a v souladu 
s § 68 správního řádu. 
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1. Šinut Jiří, Čeladná 485 a Lančová Marie, Čeladná 556, 739 12 Čeladná ze dne 17. 9. 2012 

 

 

Vyhodnocení: 

V části týkající se % zastavěnosti je připomínce vyhověno, výstavba je striktněji regulována procentem 
zastavěnosti stavebních pozemků, které je uvedeno pro každou zastavitelnou plochu samostatně. Procento 
zastavěnosti je vypočteno tak, že výměra zastavitelné plochy je vydělena výměrou zastavěné plochy staveb 
dle počtu přípustných RD uvedených v původním návrhu ÚP Čeladná určeném k projednání. 

O rozvojových plochách rozhoduje zastupitelstvo obce ve většině případů na návrh vlastníků pozemků. 
Pokud v území nejsou žádné chráněné veřejné zájmy, či jiná omezení, je možné plochy na Dolních 
Planiskách vymezit. 

Hlučnost a bezpečnost na silnicích není předmětem řešení územního plánu, neboť to nepřísluší detailu, 
který je schopen územní plán zachytit. Územní plán zpřesnil koridor pro přeložku silnice II/483, která by 
mělo z hlediska koncepce dopravy stav v Čeladné zlepšit. 

Územní plán koncepčně stanovuje nové plochy občanské vybavenosti, které by měly problematiku 
dostupnosti služeb a parkování v budoucnu vyřešit. 

Územní plán naplňuje zákonné podmínky na ochranu krajiny a krajinného rázu s přihlédnutím 
k rozvojovému potenciálu obce Čeladná.  
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2. Bc. Marie Chromčáková, Čeladná 624, 739 12 Čeladná ze dne 17. 9. 2012  

Připomínky k návrhu územního plánu k veřejnému projednání konanému dne 17. 9. 2012: 

1. Upravit (snížit) stanovenou navrženou zstavěnost stavebních pozemků tak, aby bylo respektováno 
zadání územního plánu a požadavek zastupitelstva na stanovený počet RD. 

2. Stanovit podmínky nepřípustnosti staveb fotovoltaických elektráren s výjimkou zařízení pouze na 
střechách budov a v plochách výroby a skladování a v plochách smíšených výrobních. 

3. Navrhuji změnit plochu Z125 z navržené občanské vybavenosti na plochu OS – občanské vybavení 
sport 

4. Požaduji snížit max. zastavěnou plochu staveb občanské vybavenosti ve všech plochách na max 
výměru 400 m2 zastavěné plochy. 

5. Požaduji upravit podmínky prostorového uspořádání v ploše B – bydlení na výšku staveb max. 2 NP a 
podkroví.  
 

Vyhodnocení: 

Ad1) Vyhověno. 

Ad2) Vyhověno. 

Ad3) V rámci využití plochy Z125 bylo vydáno územní rozhodnutí, které se stává pro územní plán 
limitem.  

Ad4) Vyhověno. 

Ad5) Vyhověno. 

 

3. MUDr. Bartonová Jarmila, Čeladná 629, 739 12 Čeladná ze dne 17. 9. 2012 

 

 

Vyhodnocení: 

V části týkající se % zastavěnosti je připomínce vyhověno, výstavba je striktněji regulována procentem 
zastavěnosti stavebních pozemků, které je uvedeno pro každou zastavitelnou plochu samostatně. Procento 
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zastavěnosti je vypočteno tak, že výměra zastavitelné plochy je vydělena výměrou zastavěné plochy staveb 
dle počtu přípustných RD uvedených v původním návrhu ÚP Čeladná určeném k projednání. 

Maximální počty rodinných domů nelze v územním plánu uvádět, neboť územní plán nesmí obsahovat 
podrobnosti náležejícím svým obsahem regulačnímu plánu nebo územním rozhodnutím, jak je uvedeno v § 
43 odst. (3) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů. Jednotlivé počty rodinných domů, jsou do územního plánu promítnuty % zastavění 
jednotlivých ploch, to je jediný zákonný nástroj. 

Podlažnost rodinných domů byla vhodně upravena. 

Zadání je respektováno, jak je uvedeno v kapitole c) VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ 
ZADÁNÍ odůvodnění územního plánu Čeladná. 

 

4.  Jan Vyoral, Čeladná 614, 739 12 Čeladná ze dne 17. 9. 2012 

 

 

Vyhodnocení: 

V části týkající se % zastavěnosti je připomínce vyhověno, výstavba je striktněji regulována procentem 
zastavěnosti stavebních pozemků, které je uvedeno pro každou zastavitelnou plochu samostatně. Procento 
zastavěnosti je vypočteno tak, že výměra zastavitelné plochy je vydělena výměrou zastavěné plochy staveb 
dle počtu přípustných RD uvedených v původním návrhu ÚP Čeladná určeném k projednání. 

Maximální počty rodinných domů nelze v územním plánu uvádět, neboť územní plán nesmí obsahovat 
podrobnosti náležejícím svým obsahem regulačnímu plánu nebo územním rozhodnutím, jak je uvedeno v § 
43 odst. (3) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů. Jednotlivé počty rodinných domů, jsou do územního plánu promítnuty % zastavění 
jednotlivých ploch, to je jediný zákonný nástroj. 

V rámci ochrany veřejných zájmů má územní plán pravomoc vymezovat veřejně prospěšné stavby, pro 
které lze práva k pozemkům vyvlastnit. Je to vždy v odůvodněných případech a musí být vyloučena 
libovůle, což návrh územního plánu Čeladná splňuje.  
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5.  Občanské sdružení Čeladňan, Ing. Bohuslav Straus, Čeladná 18, 739 12 Čeladná ze dne 17. 9. 2012 

 

 

 

Vyhodnocení: 

1) Rozsah byl prověřen s ohledem na demografický vývoj a rozvojový potenciál obce. Výstavba je 
striktněji regulována procentem zastavěnosti stavebních pozemků, které je uvedeno pro každou 
zastavitelnou plochu samostatně. Procento zastavěnosti je vypočteno tak, že výměra zastavitelné plochy je 
vydělena výměrou zastavěné plochy staveb dle počtu přípustných RD uvedených v původním návrhu ÚP 
Čeladná určeném k projednání. 
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2) Zadání je zákonně respektováno, jak je uvedeno v kapitole c) VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ 
POŽADAVKŮ ZADÁNÍ odůvodnění územního plánu Čeladná. 

3) Není srozumitelné. 

4) Maximální počty rodinných domů nelze v územním plánu uvádět, neboť územní plán nesmí obsahovat 
podrobnosti náležejícím svým obsahem regulačnímu plánu nebo územním rozhodnutím, jak je uvedeno v § 
43 odst. (3) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů. Jednotlivé počty rodinných domů, jsou do územního plánu promítnuty % zastavění 
jednotlivých ploch, to je jediný zákonný nástroj. 

5) Ochranné pásmo hřbitova není vyhlášeno zákonným postupem, územní plán nemusí toto uvádět jako 
limit v území. 

6) V rámci ochrany veřejných zájmů má územní plán pravomoc vymezovat veřejně prospěšné stavby, pro 
které lze práva k pozemkům vyvlastnit. Je to vždy v odůvodněných případech a musí být vyloučena 
libovůle, což návrh územního plánu Čeladná splňuje.  

 

6. Ing. Helena Kajpušová, Čeladná 432, 739 12 Čeladná ze dne 17. 9. 2012 

 

 

Vyhodnocení: 

V části týkající se % zastavěnosti je připomínce vyhověno, výstavba je striktněji regulována procentem 
zastavěnosti stavebních pozemků, které je uvedeno pro každou zastavitelnou plochu samostatně. Procento 
zastavěnosti je vypočteno tak, že výměra zastavitelné plochy je vydělena výměrou zastavěné plochy staveb 
dle počtu přípustných RD uvedených v původním návrhu ÚP Čeladná určeném k projednání. 

Maximální počty rodinných domů nelze v územním plánu uvádět, neboť územní plán nesmí obsahovat 
podrobnosti náležejícím svým obsahem regulačnímu plánu nebo územním rozhodnutím, jak je uvedeno v § 
43 odst. (3) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů. Jednotlivé počty rodinných domů, jsou do územního plánu promítnuty % zastavění 
jednotlivých ploch, to je jediný zákonný nástroj. 

Zadání je zákonně respektováno, jak je uvedeno v kapitole c) VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ 
ZADÁNÍ odůvodnění územního plánu Čeladná. 
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7. Ing. arch. Aleš Jílek, Čeladná 532, 739 12 Čeladná ze dne 18. 4. 2014 

 

 

Vyhodnocení: 

Srovnání řešení starého a nového územního plánu není žádná "nezpochybnitelná součást ÚPD". Stavební 
zákon ani jeho prováděcí vyhlášky č. 500/2006 Sb a č. 501/2006 Sb. takovéto srovnání nepožadují. Při 
zpracování nového územního plánu je nutné vyhodnotit potřebu vymezení zastavitelných ploch, což je 
provedeno, v textové části odůvodnění územního plánu je vyhodnocení uvedeno, včetně celkové výměry 
navržených ploch i převisu jejich nabídky. Stejně tak ve Vyhodnocení vlivů návrhu územního plánu na 
udržitelný rozvoj území se hodnotí současný stav území a jeho předpokládaný vývoj po uplatnění 
územního plánu, neprovádí se srovnání starého a nového územního plánu. 

Takovéto srovnání by bylo totiž v mnoha ohledech zavádějící. "Starý" územní plán obce Čeladná 
schválený roku 1994 a jeho sedm změn bylo zpracováno podle stavebního zákona č. 50 z roku 1976, ve 
kterém byla jiná definice zastavěného území než v současné době platném zákonu č. 183/2006 Sb. Jiné 
vymezení zastavěného území způsobuje i jiné vymezení zastavitelných ploch a způsobuje rozdíly mezi 
starým a novým územním plánem. Dále byl ve starém územním plánu přítomen výkres zónace, který dle 
tehdejšího výkladu stavebního zákona umožňoval výstavbu i na plochách, které nebyly označeny jako 
zastavitelné. Další problém vyplývá z data, ke kterému by mělo být srovnání provedeno. Starý územní plán 
byl v průběhu let změněn osmi změnami, které měnily rozsah zastavitelných ploch. Od vydání poslední 
změny územního plánu č. 8 uplynuly čtyři roky, během kterých neustále dochází k další výstavbě. Výměra 
navržených a ještě nezastavěných ploch se proto neustále mění a srovnání provedené v roce 2014 by došlo 
k jinému výsledku než srovnání provedené v roce 2011, kdy byl zpracován původní návrh územního plánu. 
Starý územní plán byl navíc zpracován na starší katastrální mapě, takže pouhé překreslení zastavitelných 
ploch na aktuální katastrální mapu může způsobit odlišnou výměru ploch. 

Z výše uvedených důvodů není možné zpracovat srovnání ploch dle připomínek č. 1, č. 2 a č. 3 tak, aby 
uvedené údaje nebyly "zkreslené" a aby je zhotovitel ÚP byl schopen "garantovat". 
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8. Ing. Jana Halusková, Rostislav Haluska, Čeladná 666, 739 12 Čeladná ze dne 22. 4. 2014 

 

 

Vyhodnocení: 

Jako veřejně prospěšné stavby jsou označeny pouze ty významné stavby, jejichž realizace je ve veřejném 
nebo obecním zájmu. Stavba VD3 nemůže mít alternativní trasy a významně přispěje k lepší dopravní 
obsluze velké části obce - stávající zástavby i navržených ploch, která je zatím zajišťována z 
nevyhovujících komunikací. Umožní také alternativní příjezd do lokalit při výjimečných událostech, 
opravách komunikací, dopravních nehodách.  

Tento záměr je vyvolán faktem, že dopravní situace v předmětném území není vyhovující a územní plán 
tedy musí koncepčně hledat řešení, jak podmínky v území zlepšit a to nejen pro plánovanou výstavbu, ale i 
pro zástavbu stávající. Neznamená to však, že k realizaci záměru musí skutečně dojít, pouze to upozorňuje 
na problém, že pokud by se v předmětné lokalitě měla realizovat nová zástavba, vyvolá to nové nároky na 
dopravní infrastrukturu což je v souladu s tím, že úkolem územního plánu je stanovovat koncepci dopravy 
v území, kde se předpokládá územní rozvoj. Územní plánování musí vždy nalézt kompromis mezi zájmy 
soukromými a veřejnými. 

 

9. Vladimír a Stanislava Šimčíkovi, Čeladná 305, 739 12 Čeladná ze dne 27. 3. 2014 

Žádáme o zařazení p. č. 1295/8 v k. ú. Čeladná do územního plánu, jako zastavitelnou plochu. Parcela je 
vhodná k výstavbě pro její dobrou dostupnost k silnici a vzhledem k zařazení výstavby v okolí. 

 

Vyhodnocení: 

Územní plán Čeladná obsahuje již dostatek nových zastavitelných ploch určených k budoucí 
výstavbě rodinných domů. V současné době je deklarován územním plánem převis nabídky ploch pro 
bydlení v územním plánu Čeladná ve výši cca 92%. Vymezení nové zastavitelné plochy by znamenalo 
podstatnou úpravu územního plánu a tedy nové veřejné projednání, což je pro obec po opakovaném 
veřejném projednání již neakceptovatelné. Požadavek bude možné řešit v případné první změně územního 
plánu, pokud zastupitelstvo na návrh vlastníka odsouhlasí prověření tohoto záměru v územně plánovací 
dokumentaci. Na stanovení zastavitelnosti pozemku není zákonný nárok, jen samotné vlastnictví nezakládá 
právní nárok na to, aby byl pozemek stanoven jako zastavitelný.  
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10. Sdružení nezávislých kandidátů pro volby do obecního zastupitelstva v roce 2014 – organizační 
výbor ze dne 14. 4. 2014 

 

 

Vyhodnocení: 

V územním plánu jsou vymezeny zastavitelné plochy bydlení a smíšené obytné o celkové výměře 154,06 
ha. To při výše uvedené potřebě zastavitelných ploch 79,95 ha (320 nových bytů) znamená převis nabídky 
ploch pro bydlení ve výši cca 92%. Při potřebě 300 bytů uvedené v zadání územního plánu činí převis 
nabídky ploch cca 105%. O výstavbu bydlení je v Čeladné velký zájem (viz kap. f)2.) díky dobré dopravní 
dostupnosti, poměrně dobrému vybavení zastavěných a zastavitelných ploch sítěmi technické 
infrastruktury a atraktivnímu přírodně rekreačnímu zázemí Beskyd. Počet dokončených bytů v poměru 
k počtu obyvatel je vysoce nad průměrem okolních obcí i regionu. Obec leží navíc v dostatečném odstupu 
od velkých hutních podniků Ostravska, ale zároveň má dobrou dopravní dostupnost k těmto zdrojům 
pracovních příležitostí. Suburbanizační tlak z širšího Ostravska se promítá do navrženého rozvoje obytného 
území v obci. Velkému zájmu o výstavbu odpovídá také velký počet navržených zastavitelných ploch a 
převis nabídky ploch pro bydlení, který je ale odůvodnitelný zařazením Čeladné do rozvojové oblasti 
nadmístního významu OB N1 Podbeskydí i aktivitami developerů/realitních firem ucházejících se o 
realizaci ucelených lokalit obytné, částečně i rekreační výstavby. Čeladná těsně navazuje na Ostravskou 
aglomeraci, ve které se koncentruje většina sociálních i ekonomických aktivit v kraji, jak je uvedeno v 
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Socioekonomickém atlasu Moravskoslezského kraje (Lubor Hruška a kol., 2012). V aglomeraci dochází ke 
slévání okrajových částí větších měst s okolními obcemi a vytváření nepřetržité zástavby. Rovněž existuje 
pravidelná dojížďka obyvatel aglomerace do jeho jádra za prací, školou a dalšími službami. Mezi městem a 
jeho okolím tedy dochází k intenzivním vazbám. V rámci Moravskoslezského kraje patří Čeladná mezi 
obce s nejvyšším procentuálním přírůstkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010 a nejvyšším kladným saldem 
migrace v letech 2006 až 2010. Migrační procesy v posledních letech způsobují přesun obyvatel z velkých 
měst v kraji do menších obcí s lepšími sídelními podmínkami - čistějším životním prostředím, lepšími 
možnostmi rekreace - mezi které patří i Čeladná. 

 

11. Povodí Odry s.p., Varenská 49, 701 26 Ostrava ze dne 12. 9. 2012 

 

 

Vyhodnocení: 

Záměry obsažené v Plánu oblasti povodí Odry byly do územního plánu zapracovány.  Do textové části ÚP 
doplněna možnost připojení částí obcí Kunčice p. O. a Pstruží na ČOV Čeladná, přeložka potoka Stanovce 
související s přeložkou silnice II/483 a do textové i grafické části ÚP bylo doplněno protipovodňové 
opatření - zkapacitnění a směrová a výšková stabilizace koryta Řasníku. Protipovodňové stavby na 
Čeladence a Řasníku nebyly zařazeny mezi veřejně prospěšné stavby. V ÚP je zakresleno platné záplavové 
území Frýdlantské Ondřejnice. Územní rezerva pro vodní nádrž Čeladná na Čeladence je obsažena v ZÚR 
MSK a proto byla ponechána v ÚP Čeladná. 

 

 

 

12. Národní památkový ústav, územní odborné pracoviště v Ostravě, ze dne 27. 9. 2012   

 

 

Vyhodnocení: 

Na základě vyjádření Národního památkového ústavu ze dne 27. 9. 2012 bylo v textové části opraveno 
číselné označení nemovité kulturní památky. 

 

 

 


